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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Co phan Create Capital Viét Nam (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay
béo c4o ctia minh ciing véi Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty la cong ty cb phan hoat déng theo Gidy chimng nhan déng ky doanh nghlep 56 0105087537
dang ky lan ddu ngay 29 thang 12 ndm 2010 do S& ké hoach va Péu tu thanh phd Ha Noi cap.

Tmng qua trinh hoat dong Cong ty di duge So ké hoach va Dau tu thanh pho Ha No6i cap bd sung 06
1dn thay di Glay chiing nhén dang ky doanh nghiép do thay dbi von diéu 1é va nganh nghé kinh doanh.
Trong dé gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 06 ngay 07 thang 3 nam 2017.

Tru s& chinh

- Dia chi : 86 104/140 Khuit Duy Tién, phuong Nhin Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
- Dién thoai : (84-4) 3555 8658
- Fax : (84-4) 3555 8658

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép la:

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chi sd hitu, chi st dung hodc di thué;
- Xdy dung cong trinh cong ich;

- Hoan thign cong trinh xdy dung;

- Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung;

- Ban Ié dd ngii kim, son, kinh va thiét bi lip dat khac trong xdy dung trong céc cira hang chuyén
doanh;

- Dich vy luu trii ngin ngay;

- Bén l¢é khac trong dich vu kinh doanh léng hop;

- Sua chita may moc, thiét bi;

- Xay dung nha céc loai;

- Phado;

- Chuén bji mat béng;

- Lép dat hé théng dién;

- LAp dat hé thdng cdp, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi;
- Bén budn may méc, thiét bi va phy ting may néng nghiép;
- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Nha hang va cdc dich vu an udng phuc vu luu déng;

- Ban budn dé ubng;

- Béan budn may mac thiét bj va phu tiing may khac;

- Ban Ié d6 udng trong cic cira hang chuyén doanh;

- Xy dung cong trinh dudng sit va duding bd;

- Lép dat may moce va thiét bi cong nghiép;

- Lap dat hé théng xay dung khéc;

- Khai thac quang kim loai khac khéng chira sat;

- Khai thic da, cét, soi, dat sét;



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

- Daily 6 té va xe c6 dong co khac;

- Khai thac va thu gom than cling;

- San xuat vit lidu xdy dung tir dat sét;

- Ban buén dd ding khéac cho gia dinh;

- Bdn mé t6, xe may;

- San xuét xi mang, voi va thach cao;

- Ban lé 6 16 con (loai 12 chd ngdi trd xudng);

- Béan phu ting va cédc b phén phu trg ciia 6 t6 va xe c6 dong co khéc;
- Khai thic quing st;

- San xuét dd g5 xdy dung;

- Séan xuat sit, thép, gang;

- San xuét cac cdu kién kim loai:

- Hoat déng tu vn quan ly;

- Khai thac khi dét tu nhién;

- Khai thac khoéng héa chét va khodng phén bon;

- Khai thac va thu gom than bun;

- Hoat dong dich vu ho trg khai thac déu thd va khi ty nhién;
- San xuét bé tong va cac san phe’im tor xi mang va thach cao;
- Dic sat, thép;

- Ban budn kim loai va quang kim loai;

- Ban bubn 6 t6 va xe cd dong co khéc;

- Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac san pham lién quan.

H$i déng quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy

Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap
bao céo nay bao gom:

Hoi dﬁng qudn tri

Ho va tén Chure vu Ngay bb nhiém/mién nhiém

Ong Mai Anh Tam Chu tich Bo nhiém ngay 18 thang 2 nim 2017

Ong Nguyén Tuén Linh Chu tich Mién nhiém ngay 18 thang 2 ndm 2017
Thanh vién B& nhiém ngay 18 thang 2 nam 2017

Ong Hoang Trung Kién Thanh vién B& nhiém ngdy 26 thang 12 nam 2015

Ong Nguyén Lam Ting Thanh vién B nhiém ngay 26 thang 12 nam 2015

Ong Nguyén Vin Kim Thanh vién B6 nhigm ngiy 26 thang 12 ndm 2015

Ban kiém sodt

Ho va tén Chtrc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém

Ong Pang Tién Sy Trudng ban B6 nhiém ngay 31 thang 01 nidm 2015

Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 01 ndm 2015

Ong Nguyén Vin Nhu Thanh vién Bé nhi¢m ngay 31 thang 01 nim 2015
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Tong Giam doc

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém /mién nhiém

Ong Mai Anh Tam .. Tong Giam déc Bé nhig¢m ngay 18 thang 2 nam 2017
Ong Nguyén Tuan Linh Tbng Giam dde Mién nhiém ngay 18 thang 2 nim 2017
Ong Duong Thi Huyén Phé Téng Giam doc B nhiém ngay 02 thang 7 nam 2016

Pai dién theo phap ludt

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nim v cho dén thoi didm lap béo céo nay 1a Ong Mai
Anh Tam - Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 18 thang 2 nim 2017).

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 cua Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh phan &nh trung thue va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty trong nim. Trong viée lap Bao

céo tai chinh nay, Ban Tong Giam doc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach ndy mét cach nhat quéan;

e Thuc hién cdc xét doan va cac wdc tinh mét cach hop 1y va than trong;

e Néu rd cac chuan mue ké toan ap dung cho Cong ty ¢6 duge tudn tha hay khong va tht ca céc sai
Iéch trong yéu di duoc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh;

e Lap Bdo cdo tai chinh trén co sd hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho r?:mg Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thyc hién hé thong kiém soat ndi bg mot cach hitu hiéu nham han ché rii ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian ldn hodc nham lan trong viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Ban Tong Giam ddc dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu gift diy di dé phan anh tinh hinh tai

chinh ctia Cong ty v&i mire d§ chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va céc sd sach ké toan tudn thu

ché dé ké toan ap dung. Ban Tdng Giam ddc cling chiu trach nhiém quan ly cdc tai san cua Cong ty va

do dé da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngdn chan va phat hi¢n cac hanh vi gian 1an va cac vi

pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Bio céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2017, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017,
phii hop v6i cde Chuén mye Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Thay mit Ban Téng Giam dbc,
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Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Chung t6i da kidm to4n Béo c4o tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phéan Create Capital Viét Nam (sau
day goi tat 1a “Céng ty”), duoc lap ngdy 29 thing 3 ndm 2018, tir trang 07 dén trang 41, bao gébm Bang
cdn 601 ke toan tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo Iuu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cao tai
chinh cia Céng ty theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lép va trinh by Béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm doc xéc dinh 12 cAn thlet dé dam bao cho viée 14p va trinh bay Bao
céo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian lan hogc nhém 1&n.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t0i 1a duara y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém todn.
Chung 61 da tién hanh klem toan theo cac Chudn muc Kiém to4n Viét Nam. Cac chuén muc ndy yéu
cau chung t6i tuan thii chuan muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién

cude klem toan dé dat duoc su dam bao hop Iy vé viée liéu Bao cdo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhém thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc sO
liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc klem toan dugc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gbm danh gia rui ro c6 sai s6t trong yéu trong B4o cdo tai chinh do gian lan hodc
nham lan. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi b cia Cong
ty lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc
kiém toan phu hop Véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cua
kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom dénh gia tinh thich hgp cia céc chinh
sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy cta cac ude tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm dbe ciing nhu
d4nh gia viéc trinh bay téng thé Béo c4o tai chinh.

Chiing 61 tin tudng rér)lg céc bang chimg kiém to4n ma chung t6i da thu thap duogc 14 day du va thich
hop lam co s¢ cho y kién kiém toén cua ching toi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién cua chiing t6i, Béo céo tai chinh da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cb phan Create Capital Viét Nam tai ngay 31 thang 12 nam 2017,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing

ngay, phi hop véi cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

BAKER TILLY
INTERNATIONAL



BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Vin dé khac

Bao cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 da duge cong ty
kiém toan khac kiém toan va dua ra y kién chdp nhan toan phan vé Bao céo tai chinh dé tai ngay 31
thang 3 nam 2017.

Nguy%n,ﬂ’oangf{)u'c Giam dbc Lé Vin Khoa - Kiém todn vién
56 Gidy CNDKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1794-2018-008-1

Ha Noi. ngay 30 thang 3 nam 2018
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Dia chi: 104/140 Khuat Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoén tuong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Diu tur tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Dur phong giam gia chimg khodén kinh doanh
Pau tu nam gitr dén ngay déo han

Cic khoan phai thu ngin han

Phai thu ngan han ctia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngan han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hgp dong xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang tén kho

Tai san ngiin han khac

Chi phi tra truée ngan han

Thué gi4 tri gia tang duge khau trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngéan han khac

Béo cio ndy phdi dupe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh

Mia Thuyét
I

S0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Don vi tinh: VND

minh S6 cudi nim S6 ddu nim
174.926.962.471 56.830.745.338
V.1 17.428.372.497 840.886.419
7.428.372.497 840.886.419
10.000.000.000 -
37.515.000.000 2
V.2a 37.515.000.000 -
66.023.756.192 39.120.971.707
V3 29.409.314.683 6.456.595.455
V.4 19.814.275.867 12.501.065.191
V.6a 16.865.249.423 20.209.799.476
V.7 (65.083.781) (46.488.415)
53.804.576.244 16.857.572.342
V38 53.804.576.244 16.857.572.342
155.257.538 11.3i}q.370
V.9a 40.336.365 11.314,870
48.157.424 = -

V.14 66.763.749 4

v
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Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudmng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thadng 12 nam 2017

Bing cin dbi ké toan (tiép theo)
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Bdo edo nay phai dwye doe ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu néi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phéi thu dai han kho doi

Tai sén ¢6 dinh

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gicd

Gid tri hao mon lity ké

Tai san cd dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Bit djng san diu tu
Nguyén gia
Gié tri hao mon iy ké

Tai sin do dang dai han
Chi phi sin xudt, kinh doanh dé& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

Diu tu tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lign doanh, lién két
Dau tu gop vén vao don vi khac

Du phong déu tu tai chinh dai han
Déu tu ndm giir dén ngay ddo han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Mia Thuyét

s minh Sé cudi nim S6 diu naim
200 112.764.425.755 157.926.833.493
210 28.280.000.000 66.555.000.000
211 - -
212 - -
213 - -
214 - =
215 V.5 475.000.000 a
216  V.6b 27.805.000.000 66.555.000.000
219 - -
220 1.180.955.953 1.107.074.484
221 V.10 1.180.955.953 1.107.074.484
222 1.543.019.092 1.249.382.728
223 (362.063.139) (142.308.244)
224 - -
225 - -
226 ~ .
227 B -
228 - -
229 - -
230 - -
231 - -
232 - -
240 1.208.758.478 5.525.950.478
241 - -
242 V.11 1.208.758.478 5.525.950.478
250 82.029.172.000 84.639.369.299
251 V.2b 44.004.172.000 40.488.217.760
252 V.2b 25.800.000.000 37.555.000.000
253 V.2b 12.225.000.000 6.625.000.000
254  V.2b E (28.848.461)
255 = =
260 65.539.324 99.439.232
261 V.9 65.539.324 99.439.232
262 < "
263 " -
268 - -
270 287.691.388.226 214.757.578.831




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bing cin d6i ké toan (tiép theo)
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NGUON VON

NQ PIIAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hgp dong xay dyng
Doanh thu chua thyc hién ngin han

Phai trd ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han

Dy phong phai tra ngan han

Quy khen thuong, phic loi

Quy binh 6n gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

N dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Nguoi mua tra tidn trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé& vbn kinh doanh
Phai tra n6i bo dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu uu dai

. Thué thu nhép hoan lai phai tra

Dy phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hgc va cong nghé

Bdo cdo nay phai dige doc cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Ma Thuyét

50

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.12
V.13
V.14

V.15

V.16
V.17a

V.17b

e s -
S0 cudi nam

S6 dau nim

119.545.783.301

117.372.823.301
15.288.323.563
4.237.337.000
2.417.270.934
61.680.488
03.828.499

8.692.585.285
86.581.797.532

2.172.960.000

2.172.960.000

52.926.136.880

52.241.886.885
10.134.247.076
11.247.078.325
2.218.860.677
16.813.958

400.442.942
28.224.443.907

684.249.995

684.249.995



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Béing can dbi ké todn (1iép theo)
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Bdo cda nay phai duge doc cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Von chii s& hiru

Vén gop cua chi sé hitu

Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thing du vén ¢b phin

Quyén chon chuyén déi trai phiéu

Vén khac ctia chi 56 hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh l&ch ty gia héi dodi

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sdp xép doanh nghiép

Quy khéc thudc vén chii sé hitu

Loi nhuan sau thué chua phan phbi
LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ky trude
LNST chuea phén phéi ky nay

. Ngudn vén dau tu xay dyng co ban

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Nguoi lip biéu

Cﬁ%z

K¢ todn trudmg

yii

Ma Thuyét

A . v ' £s
s0 minh S6 cudi nam

S6 diu nam

400 168.145.604.925

410 V.18 168.145.604.925
411 150.000.000.000
4lla 150.000.000.000
411b -
412 -
413 .
414 -
415 -
416 -
417 -
418 =
419 %
420 -
421 18.145.604.925
421a 11.831.441.951
421b 6.314.162.974
422 -

430 .
431 -
432 -

161.831.441.951

161.831.441.951
150.000.000.000
150.000.000.000

11.831.441,951
11.831.441.951

440 287.691.388.226

214.757.578.831

&

" TongGiam dbe
CONG TY [N

Nguyén Thij Minh Nguygt

Nguyén Thi Minh Nguyét

) thang 3 nam 2018

Mai Anh Tam



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho n#m tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2017

Ma

CHi TIEU s6

1. Doanh thu b4n hang va cung ciip djch vy 01
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuén vé bén hang va cung cip dich vy 10
4.  Gid vbn hang bdn 11
5. Lgi nhuin gop vé ban hang vi cung céip dich vu 20
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi |di vay 23

8.  Chi phi ban hang 25
9.  Chi phi quin 1y deoanh nghiép 26
10. Lgi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhip khie 31
12. Chi phi khac 32
13. Lginhuin khac 40
14. Téng lgi nhuiin ké toan trude thué 50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghié¢p hoin lai 52
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60
18. Lai co ban trén cb phiéu 70
19. Laisuy giam trén co phiéu 71
Ngui lap biéu Ké toan truémg

iyl

g

)

Thuyét
minh

YELi1

VI2

VL3
VL4

VL5
VL6

V1.7

VL8

V.14

VL9
V1.9

gl

Nguyén Thi Minh Nguyét Nguyén Thi Minh Ngu

Béio edo nay phai diege doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

yét

Don vi tinh: VND

Nim nay Niam trudce
174.085.117.318 52.609.275.488
174.085.117.318 52.609.275.488
160.286.664.221 44.161.079.203

13.798.453.097 8.448.196.285
2.425,959.912 2.602.939.805
3.778.331.832 2.486.409.226

3.661.605.820
2.123.354.700

2.457.560.765

/

CREATE (

e 4
443 \ L

B ® \
L2/ CONG TY \A)

CO PHA

2.047.330.889 734.750.571
8.275.395.588 7.829.976.293
513.955 29.908.876
149.277.811 1.027.929
(148.763.856) 28.880.947
8.126.631.732 7.858.857.240
1.812.468.758 1.571.977.034
6.314.162.974 6.286.880.206
. eay-29 thang 3 nam 2018
«’é-x'" W‘?ﬁ? am dbe

Mai Anh Tam
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phip gifn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Niim nay Niim truéc
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudn truéc thué 01 8.126.631.732 7.858.857.240
. Diéu chinh cho cdc khoan:

- Khéu hao tai san c¢b dinh va bit dong san diu tu 02 V.10 219.754.895 132.179.819
- Céc khoan dy phong 03 (10.253.095) (769.581.585)
- Lai, 18 chénh l&ch ty gia hoi dodi do danh gié lai -

cac khoan muc tién & co géc ngoai té 04 V4 65.310.662 -
- Lai, 13 tir hoat ddng déu tu 05 VI3 (2.355.833.097) (2.574.091.344)
- Chi phi lai vay 06 V04 3.661.605.820 2.457.560.765
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lginhudn tic hoat dgng kinh doanh

trieée thay doi von luu djng 08 9.707.216.917 7.104.924.895
- Tang, giam céc khoén phai thu 09 15.555.890.976 5.245.130.710
- Tang, gidm hang tén kho 10 (36.947.003.902) (5.877.041.760)
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 4.542.683.017 4.726.762.086
- Tang, giam chi phi tra trude 12 4.878.413 66.494.032
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
- Tién |ai vay da tra 14 (3.584.591.279) (2.440.746.807)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 V.14 (1.506.446.325) (1.216.802.489)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - "

Luwu chuyén tién thuéan tiv hogt dgng kinh doanh 20 (12.227.372.183) 7.608.720.667
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé& mua sam, xdy dung tai san ¢6 dinh va

céc tai san dai han khac 21 V.10 (293.636.364) (641.677.273)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢b dinh va

céc tai san dai han khac 22 g -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua

don vi khdc 23 (44.515.000.000) -
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia :

don vi khac 24 7.000.000.000 8.770.000.000
5. Tién chi ddu tu gop von vao don vi khic 25 -(15.541.091.440)  (25.253.448.016)

Tién thu héi dau tu gop vbn vao don vi khac 26 21.228.000.000 6.005.000.000
7. Tién thu ldi cho vay, ¢b tire va lgi nhuan duoc chia 27 1.155.833.097 2.491.939.805

Lueu chuyén tién thuin tic hoat dgng ddu tw 30 (30.965.894.707) (8.628.185.484)

Bdo edo nay phai duge doc cling véi Ban thuyél minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Pia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bio cio luu chuyén tién té (tiép theo)

M3 Thuyét
CHI TIEU s& minh Niim nay Niim truéc

IIL Luiru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén g0p cua

chi s¢ hitu 31 - -
2. Tién tra lai vén gop cho cdc chi s& hitu, mua lai

¢b phiéu cta doanh nghiép da phat hanh 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 V.17 221.247.257.208 50.896.460.267
4. Tién tra no gbe vay 34 V.17 (161.466.504.240)  (52.091.797.051)
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 < @
6. Cb tire, lgi nhuéin da tra cho cha s hitu 36 . .

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 59.780.752.968 (1.195.336.784)

Luru chuyén tién thuin trong nim 50 16.587.486.078 (2.214.801.601)

Tién va tuong duwong tién diu nim 60 V.1 840.886.419 3.055.688.020

Anh hudng ciia thay déi ty gid héi doai quy ddi ngoai t& 61 - -

Tién va twong duong tién cudi ndm 70 V.1 17.428.372.497 840.886.419

K& todn truomg

Ngudi lip biéu

Nguyén Thi Minh Nguyét

Béa edo nay phai duge doc cimg vai Ban thuyét mink Bio cdo (6i chinh

Nguyén Thi Minh Nguy#ét

Mai Anh Tam
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

— Dia chi: S& 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

= Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

5 1.  DAC PIEM HOAT DONG
" 1. Hinh thic s& hitu von

Céng ty Cé phén Create Capital Viét Nam (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty cd phan.

2,  Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Cong ty la kinh doanh thuong mai, xay Iép.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty la: Ban hang hoa (gach, than, diéu, cao su,...).

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ciia Cong ty khong qua 12 thang.

- 5.  Dic diém hoat dong cia Cong ty trong niim cé #nh hudéng dén Bio cdo tai chinh

= Trong nam nay, Cong ty mé rgng thém mang kinh doanh mua ban mu cao su va cao su thién nhién
md&i qua so ché, gia cong 1am cho doanh thu ting manh so v&i nam trude.

6.  Cau tric Cong ty

Ciic Cong ty con

. Ty 1¢
quyén

— Hoat dong kinh Tyle Tyl biél.}
Tén céng ty bia chi tru s¢ chinh doanh chinh von gop lgifch  quyét

=4 £ y 3
Céng ty C6 phin San xuat 1494, dutmg P Hinh a1 st va kinh
va Cung img Vit liéu Xay Phiing, phudng Duy Tan, San xuat va kin
et thanh pho Kon Tum, tinh doanh gach
dung Kontum
Kon Tum
’ - .. Khu dbi Goc, thon Noi, xa
Cong ty CO6 phan Gach ngéi Kirm X, huyén Vinh Tuomg,

80%  80%  80%

Sanxudtvakinh oo s g6 6804 166,68%

- Vinh Phic tinh Vinh Phic doanh gach
— Cidc Cong ty lién kit
Ty 1&
-~ TyI€  quyén
Hoat dong kinh Tylé phin  bidu
== Tén cong ty Bia chi tru s chinh doanh chinh vén goép sohitu  quyét
Céng ty C6 phan Gom su Khu 8, xa Vil Yén, huyén San xuét vat ligu
= Haceco Thanh Ba, tinh Pht Tho xay dung tir détsét 22,38% 22.38% 22,38%
Cong ty Cb phan Gach Ban Bon, xd@ Mudng Bon, )
_ Mai Son huyén Mai Son, tinh Son La  San xuat gach 29,00% 29,00% 29,00%

o 7. Tuyén bd vé khi ning so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh

- Céc so liéu twong Ung ctia nam trude so sanh duge voi s6 liéu cua nam nay.

Ban thuyét minh nay ki mét bg phdn hop thanh va phéi duge doc cling véi Bde cdo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo):

1L

1.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

g1 A A A -
Pon vi tién té sir dung trong ke toan

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 1a Dong Viét Nam (VND) do phén 1én cac nghiép va duge
thuc hién bang don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan 4p dung

Cong ty ap dung céac Chuan mue Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh ngh[ep Viét Nam duoc
ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thémg 12 ndm 2014 va céc thong tu huéng
dan thuc hién chuan muc ké toan ctia BO Tai chinh trong viée lip va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuin thi chuin muc ké toan va ché d ké toan

Ban Téng Gidm déc dam bao da tun thii yéu ciu cia céc Chuan myre Ké toan Viét Nam, Ché d6
Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 cling nhu cac thong tu huéng dén thuc hién chudn myc ké toan cua Bo Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh

. . At , ~ n LA - A ¢ LU Py . A A P 2 « A
Béo cdo tai chinh dugc lap trén co s& ke toan don tich (irir cae thong tin lién quan dén cic ludng tién).

Cic giao dich biing ngoai té

Cac giao dich phat sinh bang ngoal t¢ dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh glao dich. Sé
du cac khoan muc tién ¢ ¢6 goc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh duge quy doi theo ty gi4
tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir cac giao dich bang ngoai t¢ dugce ghl nhén vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gi4 do d4nh gié lai cdc khoan muyc tién ¢
¢ goe ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bt trir chénh 1&ch ting va chénh léch giam
duge ghi nhan vao doanh thu hoat dgng tai chinh ho#ic chi phi tai chinh.

Ty gia str dung dé quy dbi céc glao dich phat sinh bang 11g0a1 t¢ la ty gia giao dich thyo té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thuc t& ddi v&i cic giao dich bang ngoai t& dugc xac
dinh nhu sau:

» Dbi voi hgp ddng mua ban ngoai te (hop dong mua ban ngoai t& glao ngay, hop dong ky han,
hop ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan dbi): ty gia ky két trong hop déng
mua, ban ngoai t¢ gitia Cong ty va ngén hang.

e D&i vai che khoan gop \ron hodic nhan von gop: ty gia mua ngoai t§ cua ngén hang noi Cong ty
mo tai khoan dé nhan vén ciia nha dau tu tai ngay gbp von.

e DGi v6i ng phai thu: ty gia mua ngoai t¢ cia ngan hang thuong mai noi Coéng ty chi dinh khéch
hang thanh toan tai thoi diem giao dich phét sinh.

Ban thuyét minh ney Ia mot bg phan hop thanh vé phai dugc doc cing voi Bdo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S& 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

e DGi v6i no phai tra: ty gia ban ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thoi diem giao dich phat sinh.

e D6i v6i cac giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai
t¢ (khong qua cac tai khoan phai tra): ty gia mua ngoai t¢ cia ngin hang thuong mai noi Cong
ty thuc hién thanh toan.

Ty gi4 st dung @& danh gia lai s6 du céc khoan muyc tién t& co gbe ngoai té tai ngay két thic nam
tai chinh duge xac dinh theo nguyén thc sau:

e DGi voi cae khoan ngoai t€ giri ngan hang: ty gia mua ngoai té cia ngin hang noi Céng ty mé
tai khoan ngoai té.

e Dbi véi cae khoan muc tién té ¢o géc ngoai t& duoc phan loai 12 tai san khéc: ty gia mua ngoai t§
ctia Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngan hang Cong ty thuong xuyén c6 giao dich).

e Dbi voi cac khoan muc tién té ¢ gde ngoai té duge phan loai 12 ng phai tra: ty gid ban ngoai &
ctia Ngian hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngén hang Cong ty thudng xuyén c6 giao dich).

Tién va cac khodn twong dwong tien

Tién bao gém t|cn mat va tién giri ngan he‘mg khéng ky han. Céc khoan twong duong tién la cic
khoan dau tu ngin han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
chuyen ddi dé (dang thanh mét luong tién xéac dinh va khong cé rii ro trong viée chuyén déi thanh
tién tai thoi diém bao cdo.

Cac khoan dAu tu tai chinh

Cic khodn diu tw nim giit dén ngdy ddo kgm

Khoan dau tu duge phan loai 1a nim gitr dén ngay déo han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning gitt
dén ngay dio han. Cac khoan dau tu nim gitr dén ngay dao han bao gom céc khoan tién giri ngén
hang c6 ky han (bao gbm ca cac loai tin phlcu ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu vu dai bén phét hanh
bét bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam gitt
dén ngay dao han véi mue dich thu 1ai hang ky va céc khoan déu tu nam gitt dén ngay dao han khac.

Céc khoan déu tu nam giit dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gém gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau
tw nay duoc ghi nhin theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhép 18i tir cac khoan dau tu ndm gitr dén
ngdy d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s
dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam giit duge ghi giam trir vao gia goe tai thoi didm mua.
Khi ¢6 cace b?mg ching chéc chén cho lhﬁy mot phﬁn hodc toan bd khoan dau tu ¢ thé khéng thu
hoi duoe va sb ton thét duge xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir truc tiép gid tri dau tu.

Ciic khodn dau tw vao cong ty con va cong ty lién ket
Céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat ctia Cong ty. Viée kiém soat dat duoc khi Cong ty
¢6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cta doanh nghig¢p nhéan dau tu nham
thu dugc lgi ich kinh t& tir cac hoat dong cua doanh nghiép do.

Céng ty lién két
Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhu'ng khong ¢ quyen kiém
soat dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong, Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia

vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tu
nhung khong kiém soat cic chinh sach nay.

Ban thuyés minh ndy la mgt b phan hop thanh vi phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $4 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhin Chinh, quan Thanh Xuén, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ghi nhdn ban déu

Céc khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két duge ghi nh:,m ban déu theo gid gbc, bao gom
gia mua hodc khodn gop von cong cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truomg hop dau
tur bang tai san phi tién 18, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy cua tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

C4 tic va lgi nhuan cia cée ky truge khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gia tri ctia
chinh khoan dau tu d6. C tiic va lgi nhuédn cia cdc ky sau khi khoan dAu tu dugc mua dugc ghi
nhén doanh thu. Cé tirc duge nhén béng cd phiéu chi duge theo doi s6 lrgng ¢6 phiéu ting thém,
khong ghi nhédn gid tri ¢d phiéu nhan duge.

Du phong tén tht cho cdc khoan dau tw véao céng ty con va cong ty lién két

Dy phong ton thét cho c4c khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc trlch 1ap khi cong
ty con, cong ty lién két bj 18 voi mure trich 18p bang chénh 1&ch gitra vén gbép thuc té ciia cac bén tai
cong ty con, cong ty Iien két va vén chu s& hitu thue ¢6 nhan véi ty 1& gop vbn clia Cong ty so voi
tong s von gop thyc té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cdng ty lién
doanh, lién két la d6i tugng lép Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin ¢t dé x4c dinh dy phong ton that
1& B4o cdo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s6 dy phong ton that ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két cén phai trich lap tai ngdy
két thiic nam tai chinh duwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn diu tw vao céng cu von cia don vi kkdc
Déu tr vao cdng cy vén ciia don vi khéc bao gdm cac khoan dau tu cong cu von nhung Céng ty
khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém sodt hodc c6 anh hudng déng ké d6i véi bén duoc dau tu.

Céc khoan ddu tu vao céng cu vén cua don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gid gbe, bao gdbm
gia mua holic khoan gép vdn cong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C4 tirc va
loi nhudn cta cac ky trude khi khoan dau tw dwge mua dugc hach toan gidm gia tri ctia chinh
khoan dau tw dé. C4 tirc va lgi nhuan cia cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua dugc ghi nhén
doanh thu. Cb tirc dugc nhan bing cd phiéu chi dugc theo ddi sb lwgng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gi tri ¢6 phiéu nhén dugc.

Du phong t6n thét cho cac khoan dau tu vao cong cu von cta don vi khac duoc trich 1dp nhu sau:

o Dbi véi khoan dau tu vao ¢d phiéu niém yét hoiic gi4 tri hop 1y khoan ddu tu duge xéc dinh tin
cdy, viée lap du phong dua trén gia tri thi trudng cha co phiéu.

e Dbi v6i khoan dau tu khong xac dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém bo cio, vide lép du
phong dugc thue hién can cir vao khoan 16 cia bén dugce dau tu voi mire trich lap bang chénh

Iéch gjua von gop thue té cua cac bén tai don vi khac va von chi s& hiru thue ¢6 nhan voi ty lé
gop von cua Cong ty so vai tong 56 von g6p thue té cia cdc bén tai don vi khac.

Ting, giam s6 du phong t6n that ddu tu vio cong cu von ciia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay
két thiic nam tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dw phong phai thu khé dbi.

Viée ph@n loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, va phai thu khac duoc thuc hién theo
nguyén tac sau:

*  Phai thu ctia khach hang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich co tinh chat mua — ban gitta Cong ty va nguoi mua la don vi doc ldp voi Cong ty.

* Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban,
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Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Dy phong phai thu kho doi duge lap cho tu‘ng khoan ng phai thu kho doi cin cir vao tudi ng qua
han ctia céc khoan no hodc dy kién mire ton that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e DA&i voi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 trj d8i v&i khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam,
- 50% gi tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir | nam dén dudi 2 ndm.
- 70% gi4 tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gié tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trd 1én.
e D&i véi no phai thu chua qué han thanh toan nhung kho cé kha nang thu hdi: can cr vao du
kién mirc ton that dé 1ap dy phong.
Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu kho doi cdn phai trich lap tai ngay két thuc niam tai chinh
duge ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghigp.

Hang ton kho
Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thAp hon giita gié gbc va gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duge.

se A . A . .
Gia goc hang ton kho duge xac dinh nhu sau:

» Nguyén vat li¢u, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan cong
va cac chi phi ¢ lién quan truc tiép khac.

¢ Thanh phiam: bao gom chi phf nguyén vat ligu, nhin cong truc tiép va chi phi san xuft chung
c6 lién quan truc tiép dugc phan bd dya trén mire dd hoat dong binh thudng.

Gia xudt kho dugce tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc la gia ban u6c tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Dy phong g]am gia hang ton kho duge lép cho tirng mit hang ton kho cé gia goc lon hon gia tri
thuan c6 thé thyuc hién duge. D6i véi dich vu cung cap do dang, viée lap du phong giam gia duge
tinh theo timg loai dich vy c6 mirc gia riéng bi¢t. Ting, gidm s6 du du phong giam gia hang ton
kho can phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhén vao gid von hang ban.

Chi phi tra truée

Chi phi tra truée bao gdm cdc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuat kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty chii yéu 14 cong cy,
dung cu.

Cong cu, dung cu
Céc cdng cy, dung cy da dwa vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
voi thoi gian phan bo khong qua 03 nam.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gbm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢ dinh tinh
den thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gia tai sin cd dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang loi ich
kinh t€ trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong thoa mén diéu kién trén
dugc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.
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Bia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhéan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2017

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duge x6a
50 va i, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhin vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thing dva trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S nam khau hao cta céc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S8 nam
May moc thiét b 10
Phuong tién van tai 06

Chi phi xay dung co bian dé dang

Chi phi xéy dung co ban do dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi ph1 1ai
vay ¢o lién quan phi hqp v&i chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, mdy moc thiet bj dang lap dat dé phyc vy cho muyc dich san xuét, cho thué va quan ly
cling nhu chi phl Ilen quan dén vidc sira chira tai san ¢b dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc
ghi nhin theo gia gdc va khong dugc tinh khau hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuwong lai lién

quan dén hang héa va dich vy dd nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén céc ude tinh

hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thye

hién theo nguyén tac sau:

¢ Phai trda nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc lap vai Cong ty.

e  Chi phi phai trd phan dnh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dé nhén dugc tr ngucn ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hogc chua da hd so,

tai liéu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khéng ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang can doi ké
todn cén ctr theo ky han con lai tai ngay két thic niam tai chinh.

Von chu sd hiru

Vén gép cia chi 56 hitu
Von gop ctia chu 66 hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc té da gop cua céc ) dong.

Phéan phéi lgi nhudn

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cac ¢6 dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap luat va da dugc Pai hoi dong ¢b
dong phé duyét.

Viée phan phéi loi nhudn cho cac ¢6 déng duge cin nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong
loi nhudn sau thué chua phén phéi ¢6 thé anh huong dén luéng tién va kha nang chi tra ¢b tirc nhu
lai do danh gi4 lai tai sdn mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, céc cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tien té khac.

Cé tire dwoe ghi nhan 1a ng phai tra khi dugce Dai hoi dong ¢b dong phé duyét.
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Dia chi: S6 104/140 Khuit Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (liép theo)

13.

14.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu bdn hang hod, thanh phém

Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhan khi dong thai thoa man cac diéu kign sau:

e Congty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu hang hda, san
pham cho ngudi mua.

e Cong ty khong con nédm giit quyén quan ly hang hoa, san pham nhu ngudi s& hitu hang héa,
san pham hodc quyén kiém soat hang héa, san pham.

e Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chéic chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san plldm hang hoa dd mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi duUc ghi nhén
khi nhung didu kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai hang
héa, sén pham (trir trudmg hop khach hang c6 quyén tra lai hang hda, san phdm duéi hinh thirc
ddi lai dé iay hang hoéa, dich vu khac).

e (Cong ty dad hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang,

e Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién ldi

Tién 1ai dwge ghi nhan trén co sé thoi gian va i suét thye té timg ky.

Cé tire va loi nhudn dugc chia

C6 tire va loi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty duoc quyen nhéan cb tuc hodc lgi nhuédn

tir viée gop von. Co tirc duge nhan bang cb phiéu chi duge theo doi s luong cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gié tri ¢b phiéu nhan duge.

Hop c‘léng xay dung

Hop dong xay dung 1a mot hop dong dugc thoa thuan dé xdy dung mét tai san hoﬁc 16 hop céc tai
san c6 lién quan chat ché hay phu thudc 1an nhau vé mat thiét k&, cong nghé, chiic ning hoac muc
dich sir dung co ban ctia ching.

Khi két qua thuc hién hop ddng duge woce tinh mdt cach dang tin cy:

o Doi voi cac hop dong xay dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhin tuong (mg v6i phdn cong viée da
hoan thanh do Cong ty tw x4c dinh vao ngay két thiic nam tai chinh,

o D& v6i cac hop dong xédy dung quy dinh nha thdu duge thanh toan theo gié trj khdi lugng thye
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong tmg v&i phan cong
viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan va dugce phan anh trén hda don da lap.

Cac khoan ting, giam khéi lugng xdy lap, céc khoan thu boi thudng va cac khoan thu khac chl
duoc ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhit vai khéch hang,

Khi két qua thye hién hop dong xay dung khong thé ude tinh duge mot cach dang tin cay:

* Doanh thu chi duge ghi nhén tuong duong vai chi phi cua hop dong da phat sinh ma viéc hoan
tra la tuong dbi chic chin.
o  Chi phi cta hop ddng chi dugc ghi nhdn vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giiia tong doanh thu Iﬁy ké cta hop dong xéy dung dé ghi nhin va khoan tién liy ké
ghi trén héa don thanh toan theo tien do ké hoach ciia hgp dong duge ghi nhén 1a khoan phai thu
hodc phai tra theo tién d ké hoach ctia cc hop dong xdy dung.
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén vige dau tu xay dung hodc san xuit tai san d& dang can c6 mét thoi gian du dai (trén 12
thang) dé ¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hoge ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao glé tri cua tai san d6. Doi voi khodn vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san c6 dinh, bat
dong san dau tu, 1ai vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khoén thu
nhap phat sinh tir viée dau tu tam thoi cac khoan vay dwgc ghi giam nguyén gia tai san co lién
quan

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do co sur dung cho muc dich dau fu xay dung hozc san xuét
tai san do dang thi chi phi di vay von hoa duge xac dinh theo ty 1& vén hoa d6i véi chi phi liy ke
binh quén gia quyen phat sinh uho viée dau tu xdy dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 1& vén
hoa duge tinh theo ty 18 14i sudt binh quan gia quyén clia cac khodn vay chua tra trong nam, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cac khodan chi phi

Chi phi 14 nhitng khoan lam glam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thai diém giao dich phat sinh
hozc khi c6 kha nang tuong ddi chiic chan sé phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua,

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugce ghi nhédn dong thi theo nguyén tic
phu hop. Trong tmcmg hop nguyén thc phil hop xung dot voi nguyén tic than trong, chi phi duge
ghi nhan ciin ¢ vio ban chét va quy dinh cla céc chudn myc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mét cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhudn ké toan 12 do diéu chinh cac khoan chénh I¢ch tam théi gitta thué va ké
toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodan lai

Thué thu nhap hoan lai 13 khoan thué thu nhép doanh nghiép s¢ phai nép hode sé€ duoe hoan lai do
chénh léch tam thoi gitia gia tri ghi sO cua tai san va no phai tra cho mue dich lap Bao cao tai chmh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhan cho tit ca cac khoan,
chénh l&ch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chan
trong tuong lai sé ¢6 lgi nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh Iéch tam thoi duoc khau trir nay.

Gia tri ghi sO cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thuce
nam tai chinh va sé dugc ghi giam dén miic dam bao chic chan ¢ dii lgi nhuén tinh thué cho phép
lo1 ich cia mot phén hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu
nhap doanh nghiép hodn lai chua duge ghi nhén trude ddy duge xem xét lai vao ngay két thiic nim
tai chinh va duoc ghi nhan khi chdc chan ¢6 dit loi nhuan tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san
thué thu nhép hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duoc xéc dinh theo thué suat duy
tinh' sé §'1p dung cho nam tai sém_dut_:rc thu hoi hay ng phai tra duge thanh toan dya trén cac muc
thué¢ suat co hiéu lyc tai ngay ket thiic nam tai chinh. Thue thu nhép hoan lai duge ghi nhan véo
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Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Ban thuyét minh Bédo cdo tai chinh (tiép theo)

18.

19.

Bio céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué do
lién quan dén cac khoan myc duoc ghi thang vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhip hoén lai va thué thu nhédp hoan lai phai tra dugc b trir khi:

e  Cbng ty cb quyén hop phap dugc b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va

e Céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan ly boi cung mdt co quan thué:
- Déi voi cing mot don vi chiu thué; hogic
- Cébng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hlen hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hogc thu hdi tai san dong thoi voi viée thanh toan no phai tra trong
tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san
thué thu nhap hofin lai duge thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan

Cée bén duge coi 14 lién quan néu mot bén ¢6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang ké dbi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem
la bén lién quan néu ciing chju sy kiém sodt chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong vigc xem xét moi quan h¢ cia cac bén lién quan, ban chit ca moi quan h¢ dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bao cao theo b phin

B¢ phén theo linh vue kinh doanh la mét phén ¢6 thé x4c dinh riéng bi¢t tham g1a vao qua trinh sdn
xudt hodc cung cip san pham, dich vu va cé rii ro va loi ich kinh té khac voi cac bd phan kinh
doanh khac.

B phén theo khu vuc dia ly la mot phan ¢ thé xac dinh r:eng bi¢t tham gia vao qud trinh san xuét
hodc cung cép san pham, dich vy trong pham vi mét méi trudong kinh te cu thé va co rii ro va loi
ich kinh té khac voi cac bd phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

Thong tin bo phén duge ldp va trinh bay phi hop vai chinh sach ké to4n ap dung cho viée ldp va
trinh bay Bdo cdo tai chinh cua Cong ty.

Bn thuyét minh néry la mét bg phan hop thanh vé phéi duge doc cing vai Bdo cdo 16 chink 22



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S& 104/140 Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

V.

2a.

2b.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN 01
KE TOAN
Tién va cic khoan tuwong duong ticn

A Ke  w A A -
S6 cuoi nim So dau nam

Tién mat 2.990.000.000 790.187.008
Tién giri ngan hang khdng ky han 4.438.372.497 50.699.411
Cf’ic !(hoém 1;:0[1‘g duong t[é'n (ti?n glri ngan hang 10.000.000.000

6 ky han goc tir 3 thang trd xudng)

Cong 17.428.372.497 840.886.419

Céac khoan dau tw tai chinh
Dau e ndm giiv dén ngay dio han
S6 cudi nam S6 ddu nam

Gia gbe Gid tri ghi s6
Tién gii ¢6 ky han dudi 1 nim  37.515.000.000 37.515.000.000
Theo Ngh; quyét Hoi dong quan trj s& 2903;’NQ[HDQT;’2017 ngay 29 thang 3 nam 2017, Gy quyén
cho cac ca nhan gui tiét kiém va thé chap cac khoan tién tiét kiém nay dé dam bao cac khoan vay
cha Cong ty tai Ngan hang TMCP Ngoai thm:mg Viét Nam, Ngén hang Nong nghiép va Phat trién
Néng thon Viét Nam va Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién Viét Nam (xem thuyet minh V.17).

Gidgbe  Gid tri ghi sb

Chi tiét sé tiy thac cho cac ca nhan bao gom:
~ K As o A A -
So cudi nim So dau nam

27.545.000.000

Ong Mai Anh Tam - Cha tich HDQT

Ba Nguy&n Thi Thanh Dung - Nhan vién/Cé déng 9.970.000.000

Cong ty
Oljg Nguyén Viet Giap - Nhan vién/Co dong 200.000.000
Céng ty
Cong 37.515.000.000

Bdu tw giop von vao don vi khdac

S6 eudi nim S6 diu nim
Gid goe Dy phong Gia gbc Dv phong
D tir vio céng ty con 44.004.172.000 40.488.217.760
o A & 3 £ .
ﬁ;’;‘ﬁgyzﬁ;{:a&iﬂ:‘t‘?‘ vaCunging VAt 54 500.000.000 24.000.000.000
Cong ty Cb phan Gach ngéi Vinh Phuc @ 20.004.172.000 16.488.217.760
Diiu tie vio cong ty lién doanh, lién két 25.800.000.000 37.555.000.000 (28.848.461)

Cong ty C6 phan Gém st Haceco ™

Cong ty Cé phdn Gém Xdy dung Hoang Phat |
(iv)

20.000.000.000

20.000.000.000

(19.016.148)

13.305.000.000  (3.109.739)
Cong ty C3 phan Xuit nhap khiu Simex Viét

Ng::f’ el il e 4.250.000.000  (6.722.574)
Cong ty Cb phan Gach Mai Son 5.800.000.000

Biu tw gdp von vao don vi khic 12.225.000.000 6.625.000.000

Céng ty TNHH Gém X4y dung Yén Thach “ 6.625.000.000 6.625.000.000

Céng ty TNHH Trirdng Son ¢ 5.600.000.000

Cong 82.029.172.000 84.668.217.760 (28.848.461)

Bén thuyét minh néy la mot ba phan hap thanh v phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S 104/140 Khuét Duy Tién, phudong Nhén Chinh, quén Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

@

(i)

(i)

(iv)

v

(vii)

(viii)

Theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép sb 6100102662 thay dbdi 1dn thir 2 ngay 09 thang 09
ndm 2014 do So ké hoach va Pau tu tinh Kontum cép, Cong ty dau tw vao Céng ty Cb phin SEL:].
xuét va Cung ung Vit ligu Xay dung Kontum 24.000.000.000 VND, twong dwong 2.400. 000 cb
phleu chiém 80% vdn didu 18, Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty di dAu tu di s6 von cam
két gop.

Trong nam, Cong ty dad ky két hop ddng chuyen nhuong 975.000 ¢b phiéu (twong duong 32,50%
vén didu 18) tai Cong ty C6 phan San xuét va Cung (mg Vit liéu Xay dung Kontum cho céc ca
nhan. Tuy nhién, tai ngay 31 thang 12 nam 2017, thu tuc chuyén nhuorng chua hoan tét do céc c4
nhén chua thanh toan du gia tri chuyén nhwong cho Cong ty (xem thuyét minh V.16).

Theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép s6 2500517368 thay d6i lan thir 1 ngay 16 thang 10
nam 2015 do S& ké hoach va Pdu tu tinh Vinh Phiic cap, Cong ty dau tur vao Cong ty Cb phan
Gach Ngm Vinh Phiac 20.004.172.000 VND, tuong duong 66,68% von dleu 1é, Trong nam Coéng ty
d& gop vén bb sung vao Cong ty cé phan Gach Ngol Vinh Phic s6 tién 3.515.954.240 VND. Tai
ngay két thiic ndm tai chinh, Cong ty da dAu tu di s6 von cam két gop.

Theo hop dong chuyén nhuong ngay 27 thang 12 nam 2016, Cong ty nhan chuyén nhuqmg
1.350.000 ¢b phan, twong duong 22,5% vén didu 1é tai Cong ty C& phan Gém sir Haceco voi tong
gia tri chuyén nhugng la 20.000. .000.000 VND tr ong Mai Anh Tam. Tai ngay két thuc nam tai
chinh, Cong ty s& hitu 22,38% 10|1g s6 von thuc goép cia Cong ty Cé phan Gbém st Haceco (von
thuc gop ctia Cong ty Co phan Gdm st Haceco tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 1 60.330.000.000
VND).

Theo Hop dong chuyén nhugng ¢b phén ngay 25 thang 12 nam 2015, Cong ty nhén chuyén nhugng
97,000 ¢b phan, tuong duong 47,78% von didu 1é tai Cong ty C6 phan Hoang Phat [ tir 6ng
Nguyen Xuan Trudng voi tong gia tri chuyen ﬂl:m;rng la 13.305.000.000 VND. Trong nam nay,

Cong ty da chuyén nhuong lai toan bd s6 cb phén trén cho dng Hoang P Duyén vai tong gia tri
chuyén nhuong la 14.505.000.000 VND.

Theo Glay Chl]‘hg nhan dang ky doanh nghi¢p s6 0314009356 ngay 14 thang 09 nam 2016 do S& ké
hoach va Pau tu thanh phd HS Chi Minh cdp, Céng ty dau tu vao Cong ty (o) phan Xuét nhép khiu
Simex Viét Nam 7.000.000.000 VND, tuong duong 46,67% vbn didu 18. Dén ngay 31 thang 12
nam 2016, Cong ty da thuc gop 4.250.000.000 VND, va trong ndm nay Cong ty da dau tu thém
2.473.000.000 VND, nang s6 von Cong ty dau tu tai Cong ty Cb phan Xut nhép khau Simex Viét
Nam [én la 6.723.000.000 VND. Sau do Cong ty dd chuyén nhuong toan bd s0 von nay cho éng
Pham Dic Phic véi tong gia tri chuyén nhuong 1a 6.723.000.000 VND.

Theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 5500554862 ngay 14 thang 7 nam 2017 do S& ké
hoach va Pau tu tinh Son La cép, Cong ty dau tu vao Cong ty C6 phan Gach Mai Son
5.800.000.000 VND, tuong duong 29% vén diéu 1¢. Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty da
dau tr di sb von cam két gop.

Theo Giy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 2600279 149-001 thay ddi lan thir 4 ngay 23 thang
3 nam 2017 do S& ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phic cdp, Céng ty dau tlr vao Cong ty TNHH
Gom ‘Xay dung Yén Thach 7.600.000.000 VND, tuong duong 20% von didu 1é. Theo hop dong
chuyén nhuong phan von gop ngay 01 thang 4 nam 2016, Cong ty da chuyén nhuong phan von 26p
trj gia 975.000.000 VND cho éng Nguyén Ngoc Khanh. Tai ngay két thiic nam tai chinh, Cong ty
da dau tu vao Cong ty TNHH Gém Xay dung Yén Thach 6.625.000.000 VND tuong dwong
17,43% von thyue gép.

Theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 5400227075 thay dbi lan thir 11 ngay 16 thing 10
ndm 2017 do S ké hoach va Déu tu tinh Hoda Binh cép, Cong ty diu tu vio Cong ty TNHH

Truong Son 5.600.000.000 VND, tuong duong 18,67% von diéu 1&. Tai ngay két thac nam tai
chinh, Cong ty da ddu tw da s§ vén cam két gop.

Gid tri hop ly
Cong ty chua xde dinh gi tri hop ly cta céc khoan diu tu do chua ¢6 hudng dan cu thé vé vige xéc
dinh gia tri hop ly.

Ban )huyéf minh néy I mét b phdn hop thanh va phdi dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chink 24



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuat Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh hoat déng ciia cdc cong ty con vé cong ty lién két

Céong ty C6 phan Gach Mai Son hién dang trong giai doan dau tu xay dung nha xuong, chua di vao
hoat dong san xuat, kinh doanh, Céc cong ty con va cbng ty lién két khéc dang hoat déng kinh
doanh binh thutmg, khéng ¢6 thay ddi 16n so véi nam trude.

Dy phong cho cde khoan déau tw gdp von véao don vi khdc
Tinh hinh bién déng du phong cho cac khoan déu tu gép vbn vao don vi khéc nhu sau:

S6 dau nam
Trich ldp du phong bo sung

Nim nay

Nam truoc

(28.848.461)

(28.848.461)

Hoan nhép dy phong 28.848.461

S6 cudi nam (28.848.461)

Trong nam Céng ty da thanh ly céc khoan dau tu vao Cong ty Cb phan Gom Xay dung Hoang Phat
[ va Cong ty cb phan Xuit nhap khau Simex Viét Nam, Pong thoi Bao cao tai chinh nam 2017 cua
Coéng ty C6 phin Gém st Haceco da phd!‘l anh khoan lgi nhudn bu déip hét s6 16 cac nam trude nén
Cong ty thuc hién hodn nhap dy phong giam gia dAu tu ddi véi cac khoan dau tu trén.

" Giao dich véi cdc céng ty con va cong ty lién két

F . . o A v, I ~ 1 ~ A " A
Céc giao dich trong yéu giita Cong ty véi cac cong ty con va cong ty lién doanh, lién ket nhu sau:

Cong ty Cé phan Gach ngdi Vinh Phiic
Gop von bing tién

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu hoat dong xiy lip

Chi phi mua hang hoa

Thu chi hd

Cong ty Co pr’ufn Sdn xudt va Cung wng Vit licu
Xdy dung Kontum

Gop von bang tién

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu hoat dong xay lap

Chi phi mua hang hoa

Thu chi ho

Céng ty Cé phin Gom sie Haceco
Doanh thu ban hang hoéa

Chi phi mua hang hoa

Céng ty Cé phin Gach Mai Son

Gop von bfmg tién

Phai thu nga‘in han ctia khach hang

Phdi thu cde bén lién quan
Cong ty C6 phan Gach ng6i Vinh Phuc

Cong ty Cb phan San xuit va Cung tng Vit liéu
Xay dung Kontum

Cong ty C& phin Gém sir Haceco

Nam nay

Nam trwode

3.515.954.240
2.464.854.000
1.833.000.000
1.275.381.818
4.025.299.760

12.206.192.200
15.600.813.660

3.815.195.834

6.764.593.970

5.800.000.000

% K -
S0 cudi nim

7.092.217.760
4.972.634.750
5.502.000.000
6.120.413.591
2.256.651.975

10.212.000.000
2.110.190.000
6.200.000.000
2.645.542.231
1.112.352.000

6.058.189.100
2.163.900.000

AR
So diau ndm

16.581.632.150

16.581.632.150

662.356.242
1.617.188

26.369.054
634.370.000

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh vi phai duge doc cimg véi Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim (i chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

(*)

(0

(i)

S6 cubi nim S6 dhu nam
Phai thu cdc khach hang khdce 12.827.682.533 5.794.239.213
Cong t)i .TNHH Thuong mai va Xay dung Ha ting 1 195.988.640
Nam Hai
Cong ty TNPII-J Thuong mai va Dich vu téng hop 758.884.655
Thanh Tung
Cong ty Cb phan MFO Viét Nam 2.968.246.600
R1 International Ple Ltd 6.604.014.375
Cac khach hang khac 3.255.421.558 3.839.365.918
Cong 29,409.314.683 6.456.595.455
Tra trude cho ngwdi ban ngin han

S6 cubi nim S6 ddu nim
Tra triwoe cho cdc bén lién quan 2.126.925.930 1.800.000.000
C["gng ty Cb phéan San xuat va Cung g Vit liéu 6.615.130
Xay dyng Kontum
Pham Vin Loc 2.035.332.715 1.800.000.000
Céng ty C6 phan Cao Su Higp Hung 84.978.085 .
Tra trwde cho ngwoi ban khdc 17.687.349.937 10.701.065.191
Nguyén Ba Diép 2.560.000.000
V& Thi Ngoc Bich 3.388.438.494
Doan Thi Thao 2.620.426.569
V& Thi Thién 2.214.488.992
Vii Thi Toan 1.699.998.817
Céng ty C& phan Ché tao méay Tuén Viet " 2.039.346.000
Pham Thj Thay 2.000.000.000
Tréan Thi Quynh Trang 3.480.000.000
Ngo Thi Nham 1.708.000.000
Tra trude cho nguoi ban khac 5.724.651.065 953.065.191
Cong 19.814.275.867 12.501.065.191

Theo hop ddng mua mu cao su vi cae cd nhin, Cong ty s& phai thanh toan trude 80% gié tri 16
hang ngay sau khi thong nhat don gia mua béan.

Khodn tmg trudc tién mua gach theo hgp dong.
Phai thu vé cho vay dai han
S6 cudi nim So diau nim

475.000.000

Cho Cong ty Cong ty TNHH K§ thuat CK Nang
Lugng Mo6i Truong Pai Phat vay ®

Theo Thoa thuén ngay 26 thang 07 nam 2017, Cong ty gop vbn hop tac véi Cong ty TNHH Ky
thugt CK Nang Lugng Mdi Truong Dai Phat dé dau tu thyc hién du an “Cdp nhiét cho hé thong
sdy cao su thay thé nhién ligu dau DO tai nha mdy ché bién cao su Hiép Hung tai xd Kon Dao,
huyén Déc T6, tinh Kon Tum" véi tong sb von gbp la 500.000.000 VND. Thoi gian h()‘p tc tinh tir
ngay Cong ty TNHH K§ thugt CK Nang Luong M6i Truong Dai Phét nhan dd so tién gép von ciia
Cong ty cho dén hét vong doi cua dy an, Cong ty duoc hoan tra gbe dan trong 60 thing va duge
chia déu trong 20 quy, tuong ing s6 tlen 25.000.000 VND/quy va s& dugc tra lai voi 1ai suat la
10% trén du ng glam déan, Khoan gop vbn nay c‘iu‘crc trmh bay & chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai
han” dua trén tinh chét cia nghiép vu 1a hudng 1ai sudt ¢ dinh.

Ban fhuyé! minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doe ciing voi Bdo cdo tdi chinh 26



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Pia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bio c#o tai chinh (tiép theo)

6.  Phai thu ngin han/dai han khac
6a. Phdi thu ngdn han khdc
S$6 cudi nam
Gia tri Dw phong

A A -
So dau nam

Gid trj

Dw phong

Phdi thu cde bén lién quan 16.826.819.423
Céng ty Cé phan Gach ng6i Vinh Phic 22.002.492
Cong ty C6 phin Gém Xiy dung

Hoang Phét I

Cong ty Co P(i:an Khoang san va Xay 16.050.000.000
dung Ha Noi

Céng ty Cb phan Xuat nhap khiu

8.198.910.732
16.702.732

8.071.208.000

Nam Ha Noi - Tién lai vay (da@ thu  111.000.000 111.000.000
tién trong nam 20185) )

Cong ty Cb phén San xudt va Cun

ing %f{i{ ligu )]zﬁy dung Kontum - 3185.804

Ong Mai Anh T4m — Lai tién gii tiét 640.621.097

ki¢m theo hop dong ty théc U

Phii thu cdc 1 chirc vi cd nhin o o0 000 T
khdac

Tam (ng 1.430.000

Nha méay Gach Tuynel Alpha 5.596.165.277
Ong Nguyén Anh Son 196.137.200
Trung tdm Giao dich, Dau tu, Tu van

mua ban ng va tai san - Coéng ty 1.200.000.000
TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC)

Ong Mai Van Tai 1.309.144.695
Nha may Gach Tuynel Huong Son 1.763.306.374
Ong L& Quang Thach 1.934.670.926
Cac khoan phai thu ngan han khac 37.000.000 11.464.272
Cong 16.865.249.423 20.209.799.476

6b.  Phai thu dai han khdc

A K -
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

Gia tri Dw phong Gia tri D phong
Phdi thu cdc bén lién quan 27.805.000.000 66.555.000.000
Cong ty Co phan Kién tric D6 thi Nam 27 805.000.000 27.805.000.000

Thang Long "
Cong ty Cb phan Khoéng san va Xay

(i) 26.050.000.000

dung Ha Noi
Céng ty Ch phﬁn Goldstar Viét Nam 12.700.000.000
Ciong 27.805.000.000 66.555.000.000

0}

Theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 01/HD/CCV-NTL ngay 02 thang 4 ndm 2011 va Phu luc

hop dong s 01/HD/CCV-NTL ngay 15 thang 01 nam 2014, Cong ty g6p von hop tac kinh doanh
vai Cong ty Cd phan Kién trac D6 thi Nam Thang Long dé dau tu thuc hién du 4n “Xdy dung chitc
ndng hén hop dich vu cong cong Nha tré va nha & cin ho, dién tich ddit Idp dw an la 3.912 m2;

Ban thuyét minl néay la mét bo phein hop thanh vé phéi dioc doc ciing véi Bao cdo i chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

(i)

(iii)

di¢n tich san dudng ni bo, bai do xe, cdy xanh 2.770 m2; dién tich xdy dung nha chung cu cao
rang 1.192 m2, mt do xdy dung 30 47 m2, téng dién tich san 36.080 m2, tang cao céng trinh 28
tdng, 01 tang ham 0! rang dp mdi” tai théng Ngoc Nai, xd Dai M3, huyén Tir Liém, thanh phb Ha
Noi véi tong s6 von gép 1a 27.805.000.000 VND. Thoi gian hoat dong cua dy an la 50 nam. Cong
ty duge hudng 20% trén loi nhuan sau thué cua dy an kinh doanh ké tir khi phét sinh doanh thu ban
cin hd. Dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, dyu an da thyuc hién thi cong ép san tang 12.

Theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HD/CRC-KSHN ngay 01 thang 11 nam 2011, Bién ban
diéu chinh hop dong 1an 1 ngay 21 thang 9 nam 2013 va Bién ban diéu chinh hop ddng lan 2 ngay
31 thang 10 ndm 2016, Céng ty gop von hop tac kinh doanh véi Cong ty Cb phan Khoang san va
Xay dung Ha No6i dé thue hién du an “Khai thde mo dé tai Liéu Pé 3, xd Liéu Pé, huyen Luc Yeén,
tinh Yén Bdi véi cong sudt khai thic mo r;’a hoa la 493.840 m3/nam” véi téng so von gop la
26.050.000.000 VND. Thoi han cua hgp dong la dén hét ngay 01 thang 11 ndm 2020. Cong ty
dugc huong 50% lgi nhudn thu duge tir dy an. Trong nam, Cong ty da thyc hién rat toan b von
khoi du an theo Bién ban thoa thuan s6 01/2017/BBTT/CRC-KSHN ngay 05 thang 11 nam 2017.
Theo do, Cong ty cd phan Khoang san va Xay dyng IHa N¢i da hoan lai mot phan vbn gop cho
Céng ty so tién 10.000.000.000 VND sau 02 ngay ke tir ngay ky bién ban thdéa thudn. $6 con lai
(gia tri 16.050.000.000 VND) dugc cam két hoan lai vao ngay 30 théang 5 ndm 2018.

Theo Hop ddng hop tac ddu tu s6 04/HDHTDT/CREATE-GSS ngay 06 thang 01 nam 2014, Cong
ty gop von hop téc kinh doanh véi Cong ty Cbh phau Goldstar Viét Nam dé thyc hién du‘ an “Cung
cap phdn mém ké todn ban quyén Weekend va phdn mém quan (ri doanh nghiép IC” véi tong sO
von gép 1a 12.700.000.000 VND. Thai han cia hop dong 14 5 nam ké tur ngay ky. Trong ndm,
Cong ty da thuc hién thanh 1y hop déng theo Bién ban thanh Iy hcrp ddng s6 04/BBTL/CREATE-
GSS ngay 21 thang 11 nam 2017 va Cong ty da nhén lai toan bo vbn gbp.

No xau
S6 cudi nim S6 ddu nam
Théi gian Gia trj c6 Thoi gian Gid tri ¢6
qué han Giagbe  thé thu hdi qué han Gia gbc  thé thu hi
3‘2{“?.31 fl?@p'll]ﬁ;ng (L w ®n o) 976830 27893040 TUINAMAN 0o 00 0nn  46agsals
Long nam 2 nam
Tinh hinh bién dong du phong n¢ phéi thu va cho vay khé doi nhu sau:
Nim nay Nam trudc
S6 dau nam 46.488.415 46.488.415
Trich lap du phong bd sung 18.595.366
S$6 cudi nam 65.083.781 46.488.415
Hang ton kho
S6 cudi nim S6 d4u nam
Gia ghe Du phong Gia ghe Duw phong
Nguyén li¢u, vt liéu 605.406.519 10.656.992
Chi phf san xuét, kinh doanh d& dang ' 16.978.552.369 4.918.162.599
Thanh pham (cao su) 19.908.676.736
IHang hoa (gach, thép, ton, son, than) 16.311.940.620 11.928.752.751
Cong ™" 53.804.576.244 16.857.572.342

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang chii yéu lién quan dén hop dong cung cip may moc, thiét b
cho dy an Trudng Son.

Bain thuyét minh néy la mot bo phdn hop thanh va phi duge doc cimg véi Bdo edo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Bia chi: $b 104/140 Khudt Duy Tién, phudng Nhén Chinh, quan Thanh Xuédn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

4

9a.

9b.

10.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, chi tiét hang ton kho ctia Cong ty dang dwge giri tai kho cia céc

cong ty khac nhu sau:
Tén Cong ty

Loai hang giri

Gia tri

Cong ty TNHH Gém Xéy dung Yén Thach

Céng ty Cb phan Gém sir Haceco

Cong ty cbd phan Cao su Hiép Hung
Cong ty TNHH Trudng Son

Céng ty C& phan Phu gia bé tong Pha Lai
Cing

Chi phi tré trwée ngin han/dai han

Chi phi tra truée ngdn han

Cong cu dung cu
Chi phi tra trwede dai han

Cong cu dung cu
Phi va bao hiém
Cong

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 déu nam

Mua trong nam

S6 cubi nam

Trong do:

D& khéu hao hét nhung van con sir dung
Cho thanh Iy

Gia tri hao mon

8o dau nam

Khau hao trong nam
S6 cubi ndm

Gia tri con lai

S6 dau nam

S$6 cudi nam

Trong do:

Tam thoi chua st dung
Dang cho thanh ly

Gach xdy tuynel

Gach xay tuynel, Gach dic
Cao su thién nhién, ma cao

su, tem cao su

Thép, ton cac loai

Than xi

2.861.017.134
2.630.866.730

20.514.083.255

6.432.749.503
290.003.803

32.728.720.425

A Ke
S0 cudi nam

S0 ddu nim

40.336.365

£ Ko s
S0 cudi nim

11.314.870

S6 dau ndm

65.539.324 78.447.961
20.991.271
65.539.324 99.439.232
Phlm’ng tién
May mdc va thiét vén tan, truycn

bi dan Cing
1.249.382.728 1.249.382.728
293.636.364 293.636.364
293.636.364  1.249.382.728 1.543.019.092
142.308.244 142.308.244
11.524.439 208.230.456 219.754.895
11.524.439 350.538.700 362.063.139

1.107.074.484

1.107.074.484

282.111.925

898.844.028

1.180.955.953

Mot 56 tai san cd dinh hitu hinh ¢6 gia trj con lai theo s6 sach 1a 898. 844.028 VND da duge thé chap
dé dam bao cho cac khoan vay ciia Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam.

Bein thuyét minh néry I mot b phan hop thanh va phéi duoc dec ciing v&i Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Chi phi xdy dung co ban dé dang
Chiphi  Két chuyén
phiatsinh  vao TSCP  Két chuyén
S6 ddundm  trong nAm  trong nim giam khac  S6 cudi nim
293.636.364 (293.636.364)

Mua sdm 1ai san ¢6 dinh

Xéy dung co ban do dang 5.525.950.478 (4.317.192.000) 1.208.758.478

Mua chm:g cu vin phong tai 1.208.758.478

1.208.758.478

Ha Noi @

Dy an dét nong nghiép 1ai 4 315 197 oo (4.317.192.000)

Béic Ninh

Céng 5.525.950.478 293.636.364 (293.636.364) (4.317.192.000) 1.208.758.478

Cong ty da thé chip cong trinh xay dung d& dang véi gid tri theo s sach tai ngay két thic nam tai
chinh 12 1.208.758.478 VND (s6 dau nim la 1.208.758.478 VND) dé dam bao cho khoan vay tai
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén (xem thuyet minh V.17).

12.  Phai trd ngudi ban ngin han

A A -~
S0 cudi nim

S6 ddu nAm

Phai tra cdce bén lién quan

Céng ty C& phan Gach ngéi Vinh Phic

Céng ty Cé phan San xuit va Cung tng Vit liéu
Xay dung Kontum

Cong ty cé ph?ln G6m sir Haceco

Cong ty C6 phan Hang son Pong A

Phdi tri cdc nha cung cip khdc

Cong ty C6 phin Ché tao May Tuan Viét

Céng ty Cb phin Dau tw Xy dung Thuong mai
va Dich vu Nam Song Hong

Céng ty TNHH San xuat Thuong mai HD Thanh Pat
Cong ty TNHH Dich vu va Thuong mai Héng
Truong

Coéng ty C6 phén Cau Pudng

Céng ty TNHH Vat liéu lam nha PLD -

Céc nha cung cip khac

15.288.323.563

1.101.813.075
3.300.014.960

1.389.300.000
4.431.832.849
5.065.362.679

1.285.351.798
578.770.000

53.384.870

590.771.000
62.425.928
8.848.895.278
2.171.353.391

1.751.830.725

1.589.300.000
1.104.354.729
2.232.056.433

Cong

15.288.323.563

10.134.247.076

13. Nguoi mua tra tién truée ngin han

Tra truwedc cua cdc bén lién quan

Céng ty Cé phan San xuét va Cung (mg Vat liéu
Xay dung Kontum

Cong ty C6 phan Gach ngéi Vinh Phic

Cong ty TNHH Truong Son ®

Tra triwde caa cic khdch hang khdc

Cong ty Cb phan Ché tao may Tuén Vit

Cong

A e o
S0 cuoi nam

A A =
S0 dau nam

4.237.337.000

1.907.337.000
2.330.000.000

11.092.078.325
11.092.078.325

155.000.000
155.000.000

4.237.337.000

11.247.078.325

(1)

Cong ty TNHH Trudng Son tng trude cho cong ty 40% gia tri hop déng sé 11/2017/HDKT/CRC-

TS ngay 15 thang 11 nam 2017 v& viéc cung cép may méc thiét bi san xudt gach tuynel - Khang
Dinh, Yén Mong, Hoa Binh. Thoi gian thuc hién hop dong 14 120 ngay.

Ban thuyét minh néry lé mgt bg phdn hop thénh vé phai duge doc cing voi Bdo cdo tdi chinh

30



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuat Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xudn, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

14.

15.

Thué va cac khoan phai ngp Nha nwée
S& diu nam Sé phat sinh trong nim S6 cudi nim
Phainop  Phdithu  S& phéi ngp S8 aa thye ndp Phii ndp Phii thu

Thué GTGT hang

PR 107.612.176 79.058.051 (253.433.976) 66.763.749
ban ndi dia
Thué xudt, nhap
khau 5.003.239 (5.003.239)

Thes thu nhip 1.812.468.758 (1.506.446.325) 2.417.270.934
doanh nghigp

Cac loai thué khéc 3.000.000 (3.000.000)
Fid, 16 phi v i 189.406.400  (189.406.400)

2.111.248.501

khoan phai ndp khac
Cong 2.218.860.677 2.088.936.448 (1.957.289.940) 2.417.270.934 66.763.749

Thut gid tri gia tiang
Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suft 10%.

Thué xudt, nhap khiu
Cong ty ké khai va ndp theo thdng bdo ctia Hai quan.
Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai nop thué thu nhép doanh nghiép cho cde khoan thu nhép tinh thué véi thué suat 20%
(cing ky nam trude thué suit 1a 20%).

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm duge dy tinh nhw sau:

Téng loi nhudn ké toan trude thué

Céc khoan diu chinh ting, giam lgi nhuén ké
toan dé xéc dinh logi nhudn chiu thué thu nhap
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh tang

- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghigp phdi ngp

Diéu chinh thué thu nhp doanh nghiép phdi
ndp cua cdc ndm trudc

Thué thu nhdp doanh nghiép con phai nop

Niam nay

Niam trwdc

8.126.631.732

147.922.057

147.922.057

~7.858.857.240

1.027.929

1.027.929

8.274.553.789

7.859.885.169

20% 20%
1.654.910.758 1.571.977.034
157.558.000

1.812.468.758

1.571.977.034

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia Cong ty dirge cin cir vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thué
déi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vy s6
thué duge trinh bay trén Bao cao tai chinh ¢é thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va nop theo quy dinh.

Chi phi phai tra ng:';n han

Chi phi lai vay phai tra

A Ko cicus
S0 cudi nam

A 2} i
S0 dau nim

03.828.499

16.813.958

Badn thuyét minh nay la mdt bg phdn hap thank vé phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

16.

(1)

()

(i)

17.

17a.

Phai tra ngin han khac

S6 cudi naim S6 diu nim
Phdi tri cde don vi va cd nhdn khdc 8.692.585.285 400.442.942
Béo hiém xa hoi 5.015.625 11.442.942
Béo hiém y té 955.610
Béo hiém that nghiép 401.250
Ong Nguyén Tién Hoang @ 1.535.850.000
Ong Nguyén Hoang Phuong @V 5.302.500.000
Ong Nguyén Anh Son @ 1.847.862.800
Ong Ping Viét Phuong 389.000.000
Cong 8.692.585.285 400.442.942

Theo Hop ddng chuyén nhuo‘ng cb phan sb 02/2017iHDCNCP/CRC I—IOANG ngay 12 thang 7
nam 2017, Cong ty chuyén n]urqng 225.000 cb phan tai Cong ty Co phan San xuét va Cung (ing
Vit liéu Xay dung Kontum cho éng Nguyén Tién Hoang voi tong gia tri chuyen nhucmg la
2.700.000.000 VND. Cong ty s& thyc hién tha tyc sang tén va chuyen giao quyén so hitu ¢6 phan
sau khi éng Nguyén Tién Hoang thanh toan hét s tidn chuyén nhucmg Tan thoi diém ngay 31
thang 12 nam 2017, éng Nguyén 'llen Hoang méi chi thanh toan duge s6 tién chuyén nhuong 1a
1.535.850.000 VND nén chua hoan tét thi tuc chuyén nhugng.

Theo Hop déng chuyén nhugng cd phan s6 UI/ZO]?JIFDCNCP/CRC PHUONG ngay 26 thang 6
nam 2017, Céng ty chuyén nhugng 750.000 b phan tai Cong ty Co phan San xuat va Cung ung
Vat liéu Xy dung Kontum cho éng Nguyén Hoang Phuong véi téng gid tri chuyen nhm;mg la
9.000.000.000 VND. Cong ty s& thuc hién thu tye sang | tén va ching nhan s¢ hiru ¢é phén sau khi
ong Nguyén Hoang Phuong thanh toan hét s6 tién chuyén nhugng, Tai thoi diém ngay 31 thang 12
nam 2017, 6ng Nguyén Hoang Phuong m&i chi thanh todn duge sb tién chuyen nhugng 13
5.302.500.000 VND nén chua hoan tét thu tuc chuyén nhugng.

Theo Hop dong chuyen nhuong phan von gop s6 01/HBCN ngay 01 thang 8 nam 2017 va phu luc
hop dong chuyén nhuong phan von gop so 01/HDCN ngay 03 thang 8 ndm 2017, Cong ty nhén
chuyen nhuorng 3.570.000.000 VND tai Cong ty TNHH Trutong Son tir ong Nguyén Anh Son. Tai
thoi dlem ngay 31 thing 12 nim 2017, hai bén di hoan tat tha tue chuyén nhuqng, tuy nhién Cong
ty van chua thanh todn hét tién chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Anh Son. S tién chuyén nhugng
con phai tra 1a 1.847.862.800 VND.

Vay va ng thué tai chinh ngfm han/dai han

Vay ngﬁ'n han

S6 cudi nam S6 déu nim
Vay ngin han ngan hang 85.857.477.532 25.717.243.903
Ngin hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam - Chi
nhénh Thanh Xuan @ 19.355.227.062 9.981.250.046
Ngdn hang TMCP Quén di - S¢ giao dich | o 1.679.323.756 1.682.201.940
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon ;
Vigt Nam 0 42.653.810.532 14.053.791.917
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh Tay Ha Noi ™ Shlup.L16.102
Vay dai han dén han tri thuyét minh so
A j”%) : TS (R e 724.320.000 2.507.200.004
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Thanh Xudn 2.303.000.000

Ban thiyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phdi duge doc eling voi Bdo cdo tai chinh - 32



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Pia chi: S 104/140 Khuét Duy Tién, phueng Nhan Chinh, quin Thanh Xufn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

(i

(i)

(iii)

vy

S8 cubi nim S6 dau nim
Ngan hang TMCP Quén d6i - S& giao dich 1 724.320.000
Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Pham 204.200.004
Hing
Cong 86.581.797.532 28.224.443.907

Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam - Chi nhanh Thanh Xuan dé bd sung von
luu dong vcn lai suat theo timng lan nhéan ng, thdi han vay 12 thang. Khoan vay nay duge dam bao
bang viée thé chap quyén tai san phét sinh hgp phap tir hop ddéng mua ban can ho 704A - tang 7 dy
4n Toan nha hdn ho‘p van phong, chung cu cao cap Séng Da - Ha Dong s6 110, duong Trén Phu,
phut ong M¢ Lao, quan Ha Dong s6 hop dong 267/2014/BDSTL-SGD ngay 07 thang 11 ndm 2014
ky gitra Céng ty Cé phan bat dong san Thang Long va Cong ty, quycn s& hitu nha & va quyén sir
dung dét thude s& hitu ctia dng Mai Anh Tam va cac s tiét kiém gia tri 16.800.000.000 VND cua
Céng ty ty thac 6ng Mai Anh Tam ding (én.

Khoan vay Ngan hang TMCP Quén ddi - S& giao dich 1 dé bo sung vén luu dong voi 1ai suat theo
tirng 1an nhan ng, thdi han vay 6 thang. Khoan vay miy dugc dam bao bang viée thé chip xe 6 t&
clia Cong ty va bat dong sén clia ong Tran Hai Pong va ba Pham Thi Diém Ly.

Khoan vay Ngan hang Nong nghlep va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Thang Long dé
bd sung von luu dong phuc vu san xuét kinh doanh voi !a1 suat theo tung lan nhén ng, thoi han vay
12 thang. Khoan vay nay dugc bao dam dam béng céc sb tiét - kiém gia tri 9.770.000.000 VND cla
Cong ty ty thac cho ba Nguyen Thi Thanh Dung, 6ng Nguyén Viét Giap ding ten tal Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Thang Long, céc sO tiét kiém gia tri
4.100.224.950 VND cua éng Lé Thanh Nhan tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va thé
chép 2 6 16 Ford Ranger ctia Céng ty.

Khoan vay ngin han Ngén hang Nong ngh]ep va Phat trién nong lhon Chi nhanh Téay Ho dé bé sung
von luu dong phue vy hoat dong san xuét kinh doanh voi 13i suat 8%/nam, thoi han vay 12 thang.
Khoan vay nay duge bao dam bang viée thé chap cong trinh nha may gach tai thira dat s6 215, to ban
o sb 1, thén Dong Lai, xa Phong Thu, huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué, toan b may méc
san xudt gach thudc sé hitu cia cong ty C6 phan Gach Tuynen Phong Thu va céin hd thude s¢ hitu
ctia éng Mai Anh Tam.

Khoan vay Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Ha Noi dé bo sung
vbn luu dong voi 1ai sudt theo tirng lan nhan no, thcu han vay 12 thang. Khoan vay nay dugc bao
dam bing viée thé chap quyén sir dung dét va quyén so hitu nha & thuge so hitu clia dng Mai Anh
Tam.

Céng ty ¢6 kha nang tra duoe cac khoan vay va no thué tai chinh ngan han.

Chi tiet so phat sinh vé cac khoan vay ngan han trong ndm nhu sau:

S6 tién vay Két chuyén
phat sinh trong tr vay va ny LﬁfCI;’I‘G S6 tién vay da tra

S6 déu ndim nim dai han cudi nam trong nim $6 cubi nam
Vay ngiin hg
"g"gn"fa’:;”“ 25.717.243.903 192.675.657.208 65.310.662 (132.600.734.241) 85.857.477.532
Vay ngiin han
e 24.950.000.000 (24.950.000.000)
Vay dai han dén
fian tri 2.507.200.004 724.320.000 (2.507.200.004) 724.320.000
Ciong 28.224.443.907 217.625.657.208 724.320.000 65.310.662 (160.057.934.245) 86.581.797.532

Ban fhu}az:.r minh néy la mér bo phdn hop thanh va phai duoe doc ciing véi Bdo cdo idi chinh 33



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khuft Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

* . 1 - r a = A
(Y Céc khoan vay ngin han c4 nhéan trong nam bao gom:

S tién vay

Ong Tran Hai Dong 4.450.000.000
Ong Pang Lam Hung 2.700.000.000
Ba Pham Thi Mai Huong 1.000.000.000
Ong Lé Thanh Nhin 15.800.000.000
Ong Hoang Van Vinh 1.000.000.000
Cong 24.950.000.000

17b. Vay dai han

S0 cuoi nam

So dau ndm

Ngan hang TMCP Quan Déi — Chi nhanh S¢ giao

dich 1% 2.172.960.000

Ngﬁn hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Pham 684.249 995
Hing

Cong 2.172.960.000 684.249.995

Cong ty c6 kha nang tra dugc céc khoan vay dai han.

) Khoan vay ngan hang TMCP Quén D - Chi nhanh S& giao dich 1 dé mua xe 6 t6 v6i lai sudt th
ndi, thoi han vay 60 thang. Khoan vay nay dugc dam bao bang tai san hinh thanh tir von vay.

Ky han thanh toan céc khoan vay dai han nhu sau:

A Ao o
S0 cudi nam

r4 A -
So dau nam

Tir 1 nam trér xudng 724.320.000 2.507.200.004
Trén 1 nam dén 5 nim 2.172.960.000 684.249.995
Cong 2.897.280.000 3.191.449.999

Chi tiét phat sinh ciia khoan vay dai han ngin hang nhu sau:

Niam nay Nim trude
S6 ddu nam 684.249.995 4.595.850.000
S6 tién vay phét sinh 3.621.600.000 532.000.000
S& tién vay da tra (1.408.569.995) (1.936.400.001)
Két chuyén sang vay va ng ngan han (724.320.000) (2.507.200.004)
S6 cubi nim 2.172.960.000 684.249.995
18. Vén chi sé hitu
18a. Béng dbi chiéu bién dpng cia vén chii sé hitu
Vén gop ciia chii s¢  Loi nhuéin sau thué 5 )
hiru chwra phén phf)i Cong
$6 dau nam trude 150.000.000.000 5.544.561.745 155.544.561.745
Lyi nhudn trong nam trude 6.286.880.206 6.286.880.206
S6 dw cudi nim truéce 150.000.000.000 11.831.441.951 161.831.441.951
S6 dur dau nam nay 150.000.000.000 11.831.441.951 161.831.441.951
Lgi nhudn trong nam nay 6.314.162.974 6.314.162.974
S6 cubi nam nay 150.000.000.000 18.145.604.925 168.145.604.925

Bein thuyét minh ndy 1a mgt b6 phin hop thémh v phdi duge doc cing véi Bdo edo téi chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: Sé 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Bdo c#o tai chinh (tiép theo)

18b. Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

A K -
S0 cuoi nam

S6 dAu nim

Ong Mai Anh T4am
Ong Nguyén Tuén Linh
Cac ¢b dong khac

15.000.000.000

15.000.000.000

Cong

100.000.000 100.000.000
134.900.000.000 134.900.000.000
150.000.000.000 150.000.000.000

18c. Cé phiéu

A K -
S0 cuoi nim

£ A i3
S0 dau nam

$6 lugng cd phiéu phd thong ding ky phat hanh
S6 luong ¢d phiéu phé thong da phat hanh

S6 luong b phiéu phé théng duge mua lai

S6 luong ¢d phiéu phé théng dang luu hanh

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
19. Céic khodn muc ngoai Bang cin d6i ké toan

Ngogi 1¢ cac logi

15.000.000
15.000.000

15.000.000

15.000.000
15.000.000

15.000.000

Tai ngay két thic nam tai chinh, tién va céc khoan tuong duong tién bao gbm 2.288,43 USD (sb

dau nam 14 0 USD).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

la. Téng doanh thu

Nim nay

Niam trude

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban thanh phdm (cao su)
Doanh thu xdy dung, lap dat

70.466.266.623
§8.018.037.035
15.600.813.660

29.988.740.424

22.620.535.064

Cong

174.085.117.318

52.609.275.488

1b.  Doanh thu bin hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Ngoai cac giao dich v& ban hang va cung cip dich vu cho cong ty con, cong ty lién két dugc trinh
bay & thuyét minh s6 V.2, Cong ty khong phat sinh céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vu
cho céc bén lién quan khéng phai la cong ty con, cong ty lién ket.

er A ~ -
Gia von hang ban

Nam nay

Niam trudce

Gia von hang hoa di ban
Gia von thanh phim da ban
Gia vén x4y dung, lap dat

65.741.597.669
79.015.166.701
15.529.899.851

24.350.386.777

19.810.692.426

Cong

160.286.664.221

44.161.079.203

Ban thuyét minh néiy I mét bé phén hop thanh va phdi dioc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuit Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién giri ¢6 ky han

Lai tién ghri khong ky han

L3i tién cho vay

Lai thanh 1y khoan dau tu vao Céng ty C6 phan
Hoang Phat 1

Lai chénh léch ty gia phat sinh

Cong

4, Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L& chénh léch ty gia phat sinh

Lo chénh lgch ty gia do danh gia lai cac khoan
muc tién té cd goc ngoai té

Dy phong/Hoan nhép du phong giam gia céc
khoan dau tu dai han

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

6.  Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi dd diing vin phong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

7. Thu nhap khac

Thu tién dat coc trude han
Thu tién diéu chinh cong no
Thu nhap khac

Cong

Nam nay Niam trude
949.621.097
1.729.2006 2.439.805
206.212.000 1.322.000.000
1.200.000.000 1.278.500.000
68.397.609
2.425.959.912 2.602.939.805
Nim nay Nim trude
3.661.605.820 2.457.560.765
80.263.811
65.310.662
(28.848.401) 28.848.461
3.778.331.832 2.486.409.226
Nam nay Niam truée
2.123.354.700
Niam nay Nam trwoc
844.112.515 410.915.297
212.147.100 162.497.487
208.230.456 132.179.819
3.000.000 56.875.576
18.595.366 (769.581.585)
575.814.473 679.742.908
185.430.979 62.121.069
2.047.330.889 734.750.571
Nim nay Niam truoe
22.116.328
7.792.548
513.955
513.955 29.908.876

Ban thuyét minh ncy la mdt bg phén hop thémh va phai dupe doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuft Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quiin Thanh Xuén, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

8.

10.

VIIL

la.

Chi phi khae

Néam nay Nim trudc
Phat do vi pham hanh chinh 414.797
Thué bi phat, bj truy thu 147.121.330
Lai chdm ndp béo hiém 1.355.754
Chi phi khac 800.727 613.132
Céng 149.277.811 1.027.929

Lai trén ¢6 phitu
Théng tin vé i trén cb phiéu duogc trinh bay trén Bdo cao tai chinh hop nhat.

Chi phi sin xuéit kinh doanh theo yéu t6

Nam nay Niam trude
Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u 120.483.912.279 24.245.594.857
Chi phi nhén cong 844.112.515 653.249.625
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 219.754.895 132.179.819
Chi phi dich vu mua ngoai 8.868.683.560 1.567.030.090
Chi phi khac 212.029.584 140.941.554
Cong 130.628.492.833 26.738.995.945

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw v6i cac bén lién quan

. n s r: ~ A - a A 2 - " A ¢ . s T
Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan ly chii chot, cac cd nhan c6 li€n quan
véi cac thanh vién quan Iy cha chot va cae bén lién quan khéc.

. . w. & o - . wa - - - A . £ K A rogea ] r
Giao dich va so dw véi cdc thanh vién qudn Iy chii chot va cdc cd nhin cd lién quan voi cdc
3 e i 2 3 £
thanh vién quan ly chi chot
Céc thanh vién quan ly chi chét gdm: cac thanh vién Hoi dong quan tri va cac thanh vién Ban didu
3 A v A - ; a royra TR a < a2 - - . -
hanh (Ban Téng Giam doc). Céc cd nhén ¢6 lién quan voi céc thanh vién quan ly chu chét 1a cac
thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y cha chét.
Giao dich vdi cde thanh vién quan ly chu chot va cde cd nhdn co lién quan voi cdc thanh vién quan
Iy chu chot
Céc giao dich khéc voi cde thanh vién quan ly chi chot va cae ca nhédn co lién quan véi cac thanh
vién quan ly chu chot nhu sau:

Nam nay Nam trudce

Cdc thanh vién Hpi déng qudn tri
Ong Mai Anh Tam

'Ijgm ung ' 10.000.000
Uy thac gui tiel kiem 27.545.000.000

Lai tién guri tiét kiém 1ty théc 640.621.097

Céc thanh vién Ban diéu hanh

Ba Duong Thi Huyén

Tam ung 11.000.000
Hoan tra tien iing 44.000.000

Ban thuyét mink nécy la mét bé phin hop think va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 37



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2017

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

ib.

Cam két bao lanh

Ong Mai Anh Tam ding quyén sir dung dat va nha thude ‘30‘ hiru cia minh dé bao dam cho cic
khoan vay ctia Cong ty tai cac Ngin hang (xem thuyét minh s6 V.17).

Céng ng véi ede thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhén ¢ lién quan véi cde thanh vién quan
ly chu chot

Céng ng véi cée thanh vién quan Iy chi chdt va céc ¢ nhén ¢ lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chui chét duge trinh bay tai thuyét minh V.6

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan Iy chi chot
Thu nh@p cuta cac thanh vién quan ly cha chét chi cé lwong vai téng tién lwong trong nam la
123.471.492 VND.

Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac voi Cong ty gbm:

Bén lién quan khac Mbi quan h¢
Cong ty Co phan San xuat va Cung tmg Vat li¢u Xay Chngtrom
dung Kontum

" Cong ty Cb phan Gach ngoi Vinh Phic Cong ty con
Cong ty Co phﬁn Gdm st Haceco ' Céng ty lién két
Cong ty Co phan Gach Mai Son Cong ty lién két
Cong ty Co phan Xuét nhap khau Nam Ha Noi C:)ng Mai Anh Tam 1a Chu tich HPQT
Cong ty Co phan Hang son Dong A Ong Mai Anh Tam la Chu tich HDQT
Céng ty C6 phan Phy gia Bé tong Pha Lai Ong Mai Anh Tam la Chu tich HBQT
Céng ty Co phan Kién tric D6 thi Nam Théang Long Ong Mai Anh Tam la co dong gop von
Cong ty C6 phan Khoang san va Xdy dung Ha Noi Ong Mai Anh TAm la co dong gop von
Cong ty C6 phan Goldstar Viét Nam Ong Mai Anh Tam la ¢ déng gop vén

Ba Duong Thi Huyén la ngudi dai dién
theo phap luat

Cong ty va cdc ¢b déng ciia Cong ty c6
anh hudng dang ké

Cong ty C6 phan Cao su Hiép Hung
Coéng ty TNHH Trutmng Son
Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Ngoai céc giao dich phat sinh véi cie cong ty con va cdng ty lién két da duoc trinh bay & thuyét
minh sé V.2, Cong ty con phat sinh cdc giao dich khac vai cae bén lién quan khac nhu sau:

Nam nay Nim trude
Céng ty Cb phin Goldstar Vi¢t Nam
Rt vén hop tac kinh doanh 12.700.000.000
Céng ty Cé phin Khodng sin va Xy dung Ha Noi
Rt von hop tac kinh doanh 10.000.000.000
Chi nhdnh Céng ty Cé phin Hang son Déng A
Mua hang hoa 909.222.265
Céng ty Cb phin Cao su Hiép Hung
Mua hang héa 23 621 814
Chi phi gia cong mu cao su 5300114387

Guri hang tai Cong ty C& phan Cao su Hiép Hung 20.514.083.255
Cong ty TNHH Truong Son

Gop von vao Cong ty TNHH Truong Son 2.030.000.000
Giri hang tai Cong ty TNHH Truong Son 6.432.749.503
Cong ty TNHH Trudng Son ting trude tién hang 2.330.000.000

Bén thuyét minh néy la mgt bg phan hop thimh vé phai dige doc ciing v6i Bda cdo ti chink ' 38



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dja chi: 86 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhin Chinh, quéin Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bio c#o tai chinh (tiép theo)

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Céng ng voi cée bén lién quan khéc dugce trinh bay tai céc thuyét minh s6 V.3, V.4, V.6, V.12 va
Vi3,

2. Théng tin vé by phin

Béo céo bd phén chinh yéu 14 theo linh vue kinh doanh do rii ro va ty sudt sinh 161 cua Cong ty bi
tée dong chii yéu bai nhitng khéc biét vé san phidm va djch vu Céng ty cung céap.

2a. Théng tin vé linh vwe kinh doanh
Cong ty ¢6 céc linh vyc kinh doanh chinh sau:
e Linh vuc ban hang hoa
e Linh vyc ban thanh pham
e Linh vuc khac
Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢6 dinh va cée tai sin dai han khéc va gid trj cdc khoan chi
phi 16n khéng bang tién ctia bd phan theo linh vurc kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Linh vyc ban
thanh pham

Linh vue ban

hang hoa Linh vue khac

Cong

Nam nay

Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cap dich vy ra bén ngodi
Doanh thu thuén vé ban hang va
cung cép dich vy giffa cic bd
phén

Téng doanh thu thuin vé bdn
hang va cung cip dich vy

70.466.266.623  88.018.037.035  15.600.813.660 174.085.117.318

70.466.266.623  88.018.037.035  15.600.813.660 174.085.117.318

Két qua kinh doanh theo bd

phgn 4.724.668.954 9.002.870.334 70.913.809  13.798.453.097
& . - A
bC:lc ciﬁu phi khéng phén bo theo (4.170.685.589)
0 phan
Loi nhuén tor hoat dong kinh
doanh 9.627.767.508
Doanh thu hoat dgng tai chinh 2.425.959.912
Chi phi tai chinh (3.778.331.832)
Thu nhép khéac 513.955
Chi phi khac (149.277.811)
Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh (1.812.468.758)
Chi phf thué thu nhdp doanh
nghiép hodn lai
Lgi nhudn sau thué thu nhdp
doanh nghiép OB e
Téng chi phi da phit sinh @é
mua tai sin cé dinl va cdce tai 381.551.819 381.551.819
sain dai han khac
£ . 3 A 5
Téng chi phi khdu hao va phin 341.570.258

bé chi phi trd trude dai han

Ban thuyét minh néry l mét bs phdn hop thimh vé phéi duge doc ciing voi Bde cdo tai chinh 39



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Niam trude

Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cAp dich vy ra bén ngoai
Doanh thu thuan vé bén hang va
cung cAp dich vu gitta cac bd
phén

Linh vue ban Linh vuc bén i , ;

hang hoa thanh phﬁm Ik vye kb Cing
29.988.740.424 22.620.535.064  52.609.275.488
29.988.740.424 22.620.535.064  52.609.275.488

Téng doanh thu thudn vé bdn
hang vi cung cép dich vu

Két qua kinh doanh theo bd

. 5.638.353.647
phén

2.809.842.638

Céc chi phi khong phén bd theo
b¢ phén

Loi nhudn tir hoat déng kinh
doanh

Doanh thu hoat dng tai chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hodn lai

Loi nhugn sau thué thu nhdp
doanh nghiép

Tong chi phi di phdt sinh aé
mua tai sin cé dinh va cdc tai 365.773.773
san dai han khac

8.448.196.285
(734.750.571)

7.713.445.714

2.602.939.805
(2.486.409.226)
29.908.876
(1.027.929)

(1.571.977.034)

Tffng chi pht khiu hao va phin
bo clii phi tri tricée dai han

6.286.880.206
275.903.500 641.677.273
Tai san va no phai tra ctia bo phén theo linh vuc kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:
Linh vue ban Linh vyc bén - !
hang hoa thanh pham 1ty Vppe Kinte Cong

S6 cudi nam
Tai san tryc tiép cua b phén 40.567.971.731

43.142.360.052 50.143.262.523

Tai san phan bd cho bd phén

Cac tai san khéng phin bd theo
bo phén
Tong tai sin

No phai tra truc tiép cia b phan  16.249.911.953

945.748.610  2.330.000.000

No phai tra phéan bd cho bg phan  36.791.865.374

46.499.312.815 7.974.678.776

No phai tra khong phan bd theo
b phéan
Ting ng phiii tri

133.853.594.306

-153.837.793.920

287.691.388.226

19.525.660.563
91.265.856.965

8.754.265.773

119.545.783.301

Bén thuyét minh néry lé mot bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

S& ddu nim

Tai san tryc tiép cta by phén

Tai san phan bé cho b phan
Céc tai san khéng phén bd theo
b§ phén

Tdng tii sin

No phai tra truc tiép cua bo phén
No phéi tra phan b cho bg phéan
No phai tra khong phin bé theo
bd phén

Tr‘;ng ne phai tra

2b.  Théng tin vé khu viee dia Iy

Linh vue ban Linh vyc ban Linh vye khic

hang hoa thanh phaim Cong
122.417.752.876 92.339.825.955 214.757.578.831
214.757.578.831
30.169.360.171 22.756.776.709  52.926.136.880

52.926.136.880

Hoat déng ciia Cong ty duge phin bd chii yéu & trong lanh thd ndi dja va quéc té

Chi tiét doanh thu thun vé ban hang va cung cip dich vu ra bén ngoai theo khu vyc dia Iy dua trén

vi tri ciia khach hang nhu sau:

Nam nay Nim trude
Khu vue ndi dia 97.046.903.339 44.161.079.203
Khu vue nude ngoai 77.038.213.979
Cong 174.085.117.318 44.161.079.203
3. Sukién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

KKhéng c sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu cau phai diéu chinh
s0 liéu hodc cong bo trén Bao cao tai chinh

Ngudi lip bifu

/

Lap, ngay 29 thang 3 nim 2018
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